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CONG TY CP XD SO 1 HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN KIEM SOAT Déc ldp - Tw do - Hgnh phiic

Ha Noi, ngay 20 thdng 04 nam 2025

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
TRINH PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

Kinh thua toan thé Quy c6 dong!

- Cén cik chite ndng, nhiém vy va quyén han ciia Ban Kiém Sodt dwoc quy dinh
trong Ludt Doanh nghiép va Diéu 1é ciia Cong ty CP Xdy dung s6 1 Ha Néi.

- Cin cir két qua hogt dong sdan xudt kinh doanh va bdo cdo tai chinh ndm
2024 dd dwoc kiém todn béi Cong ty TNHH héng kiém todn AASC.

Ban Kidm soat xin bao céo két qua kiém tra, gidm sat cdc mdt hoat dong cta

Cong ty CP X4y dung s 1 Ha Noi trong nim 2024 nhu sau:

. TINH HINH THUC HIEN NGH] QUYET CUA PHPCP TN NAM 2024:

1. Vé viéc thuc hién cde chi tiéu ké hoach san xudt kinh doanh ndm 2024 da
dwoe diéu chinh trong cudc hop co ' dong bat thwong ngay 01/10/2024:

TT | Cc chi tidu Ponvitinh | KH2024 | TH2024 | TH/KH
1 | Gid tri SXKD Ty dong 430,95 431,27 | 100,08%
2 | Doanh thu Ty dong 385,19 284,40 | 73,83%
3 | Thuvén Ty dong 402,87 421,52 | 104,63%
4 | Loi nhuan truge thué Ty dong 9,066 12,65 | 139.53%
5 | Luong binh quan Triéu d/ng/th 10 10 100%
6 | Cb tuc du kién % 10% 10% 100%

Vi sb liéu bang trén tAt ca cac chi tiéu trong ndm déu dat trén 100% so voi
ké hoach dé ra cho thiy Ban lanh dao Cong Ty da thé hién duoc nang Iyc san xuét
tbt, tb chirc thi cong hiéu qua, chi phi dugc kiém so4t. Tuy nhién vé chi tiéu doanh
thu chi dat 73,83% so véi ké hoach, day cling 1 chi tiéu ching ta can quan tim hon
nita trong viéc nghiém thu ban giao hd so ¢ong trinh con chdm din dén viéc chua
dugc CPT ghi nhén doanh thu.

Mic du Ban lanh dao Cong ty cling da hét sirc nd luc nhung trude sy kho
khin chung cta nén kinh té anh hudng nghiém trong dén hoat dong xay lip, Viéc
tim kiém cong viéc rat khé khin kém theo rii ro cao trong qué trinh thu hdi vén tix
CPT. Trong didu kién khé khan chung cla nén kinh té thi hoat dong SXKD cua
Cong ty gip khong it nhitng kho khan.

Trude su khé khin chung cua thi truong nhung Ban lanh dao cung toan thé
can bd CNV Cong ty ludn cb ging duy tri tim kiém viéc lam trién khai thi cong cdc
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dyu 4n dam béo an toan lao dong, tién d6 xdy dung, chét lvgng cong trinh, tdi vu hoa
hoat déng SXKD. Chinh vi vy trong ndm 2024 Cong ty van dam bao gift duge mic
lwrong 6n dinh cho CBCNV va cd tic chi tra c¢b dong dat dwgc nhu ké hoach do Pai
hoi ddng cb déng thuong nién thong qua ndm 2024.

2. Viéc phan phéi lgi nhudn ndm 2023 da dwgc Cong ty thyc hién nh sau:

- Trich lap Qu§ dAu tu phét trién 10% LN 2023 889.450.496 dong

- Trich Quy khen thudng phiic 19i10% LN 2023 259.583.565 dbng

- Trich Quy khen thwdng Ban diéu hanh: 1.129.866.931 dong

- Chi tra ¢d titc cho céc cb dong nim 2023 (10%):  8.000.000.000 dong
Tong s6 1a: 10.278.900.992 dong

Toan bd sb loi nhudn phén phéi duge thuc hién theo ding Nghi quyét da
dwoc Dai hoi ddng ¢ dong thudng nién nam 2024 thong qua.

11 TINH HINH TAI CHINH, KE TOAN NAM 2024:

Cian ¢t vao bdo cdo tai chinh nim 2024 di duge Coéng ty TNHH héng kiém
todn AASC kidm todn, két qua kidm todn dd xéc nhdn: Bdo cdo tai chinh d& phan
&nh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty
CPXD sé 1 Ha Noi tai thoi didm ngay 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cling ngdy, pht hop
v6i chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh. Trén co sd bdo cdo
tai chinh ndm 2024, c6 mot sé chi tiéu tai chinh tai thoi diém 31/12/2024 danh gia
khéi quat thuc trang tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh dugc thé hién & bang

sau:
Chi tiéu Ponvi | 31/12/2023 | 31/12/2024

1. Co cdu tdi san
- Tai san ngén han/ Tong tai san % 90,16% 91,24%
- Tai san dai han/ Téng tai san % 9,8% 8,76%
2. Co cduvon
- N(;’; phai trd/ Tbng r}guén v(?n , % 1890’9070& ?g’i EI)Z;:
- Vbn chu s& hitu/ Tong ngudn von % ’ ’
3. Khd nang thanh todn
- Kha ning thanh to4n nhanh Lin 0,70 0,72
- Kha ning thanh todn hién hanh Lin 1,13 1,13
4. Ty sudt sinh 1oi
- Loi nhuén sau thué/ Doanh thu thudn % 1,48% 33 1%
- Loi nhuan sau thué/ Vén chii s& hitu % | 431% 4,5%
- Loi nhuén sau thué/ Téng tai san % 0,74% 0,87%

Trong nim 2024 ty 18 vén chit s& hitu/tdng ngudn von 1a 19,49%, nam 2023
19,97 c6 xu hudng giam, ty 1¢ vén chu thip cho thdy Cong ty dang phu thudc vao
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ngudn vén bén ngoai va chiu sitc ép cta cac khoan vay. Chi ti€u ty suét sinh 151 vé
loi nhuan sau thué/Doanh thu thuén ting 1,84% so v&i nim 2023 mic du dang trong
bdi canh kho khin chung ctia nganh xay dyng.

Bén canh do chi ti€u lgi nhudn sau thué/vén CSH va Tong Tai san bién dong
it. Trude su kho khan chung cia nén kinh té di anh huéng nghiém trong dén hoat
dong xdy lip 14 nganh nghé kinh doanh chinh ctia don vi. Day ciing 1 su nd lyc
phin d4u khéng ngimg cla Ban linh dao cing doi ngii CBCNV Cong ty tir khau
chon lya cong tac d4u thiu tim kiém viéc lam dén khi trién khai du 4n ludn dam bao
tiét kiém i gian céc khoan chi phi. Tir d6 da lam tdng thé hiéu qua kinh doanh ctia
don vi van giit duge mirc 6n dinh.

III. CONG TAC QUAN TRI VA PIEU HANH:

- HPQT da ¢6 trach nhiém trong cdng tac quan ly, tudn thi ding Luat Doanh
nghiép, Pidu 1¢ ctia Cong ty, Nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb déng va cac quy dinh
khac ctia phép lut.

- Céc Nghi quyét cia HDQT da dwgc ban hanh tuan thu thAm quyén ctia
HPQT va Nghi quyét ctia Dai hoi ddng ¢b dong, Ludt Doanh nghiép, Diéu 1¢ Cong
ty va c4c quy dinh khéc ctia phép luét. '

- Ban Kiém So4t nhan thiy Ban didu hanh d4 nd lyc thye hién cac hoat dong
kinh doanh ctia Céng ty, tudn thu ding cdc Nghi quyét ctia HPQT, chip hanh
nghiém céc chinh sach quy dinh ctia Nha nudc trong diéu hanh san xuét kinh doanh,

- Véi viée dang ky giao dich ¢b phiéu Cong ty trén hé thong giao dich Upcom
clia S& giao dich chimg khoan Ha Noi véi ma ching khoan la HC1 va hoat dong
theo ding cac quy dinh cta luét vé cong ty dai chung da giup cong ty hoat dong
chuyén nghi¢p hon, tao didu kién thuan loi cho viéc giao dich cd phiéu ctia Cong ty.

1V. KIEN NGHI:

1. Vén vay ngan hang du ng dén hét 31/12/2024 cta Cong ty la 69,9 ty tuwong
{rng v6i chi phi 1ai vay phét sinh 1a 5,9 ty. S6 du vay Ngan hang nim 2024 giam
43,2 ty so v6i nam 2023 tuong Gng v6i 131 vay cling giam 4 ty. Mic du sb du vay
ngin hang va 1ai vay trong ndm gidm déng ké nhung vé6i khoan du vay trén van 13
khoan vay twong @bi 16n diéu nay din dén gidm hidu qua kinh doanh ctia doanh
nghiép. Ban lanh dao Cong ty can cht trong cong téc ngudn vén, didu phdi hop 1y dé
giam thidu 14 vay s& gop phan nang cao hiéu qua kinh doanh. V& 1au dai von chu s&
hitu thép s& anh hudng truc tiép dén kinh doanh, rui ro tai chinh 16n.

Cong ng phai thu khach hang 465,5 ty (giam 2,2 ty twong duong giam 0,5%
50 v&i nam 2023) nhung s6 du cong ng vin con & mirc rat cao. Nguyén nhén do mot
sb cong trinh thanh toan giai doan va quyét toan vao cudi ndm nhung sang dAu nim
sau tién méi vé (trich 14p dy phong ting tir 64,6 ty 1én 65,8 ty twong dwong vdi viéc
tang chi phi quan Iy doanh nghiép 1én 1,2 ty). Ty trong ng phai thu cta khach hang
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50 v&i doanh thu trong nam chiém khd cao 1a 163%. Véi tinh trang ng t6n dong nhu
trén s& lam anh hudng dén tinh thanh khoan ctia cong ty. Dé nghj Cong ty tich cuc
duy tri cac bién phap thu hdi cong ng manh hon nita.

Gi4 tri doanh thu chua thuc hién 85,3 ty chu yéu 1a khodn tién nhén tru:oc mua
bét dong san ctia khach hang du 4n Cao Xanh Ha Khéanh 1a 71,9 ty, tién dit coc thué
vin phong 59 Quang trung 12 3,0 ty va Gmg trudc cta hop dong xay lip 1a 10,3 ty
diéu nay cho thiy doanh nghiép 0 dn dinh dwoc diu ra cho san pham nhung ciing tiém
&n rui ro vé gia vat tu déu vao tang dot bién trong g1a1 doan trién khai.

Vi viy, Ban kiém soét kién nghl Dai ho1 dong cb dong, Hoi ddng quan tri va Ban
didu hanh xem xét didu chinh co cAu ngudn vén dé giam l4i vay ngan hang, c6 bién
phép dat hang, vat tu dau vao va cé hoach dinh d6i véi cac Dy 4n dau tu trong giai
doan tiép theo.

2. Nam 2024 chi phi san xuét kinh doanh d& dang 1a 339 ty dong ting horn nam
2023 1a 13,6 ty. Pay 1a khéi lwong d& dang con tdn rat 16n, cac khoan dd dang nay
tip trung chu yéu vao hoat dong kinh doanh xay lip. Nguyén nhén 1a do cong téc
hoan thién nghiém thu hd so thanh quyét toan cdc cong trinh con cham dang gip
nhiu bit cip, kho6 khin. Day cling 1a mdt trong sb cac nguyén nhén din dén & dong
vén va giam hiéu qua kinh doanh ctia doanh nghi€p. Bén canh d6, cong tac hoan hd
so ching tir con chim din dén ty 1& Trich trude chi phi dbi véi cong trinh x4y lap
nim 2024 van cao 1a 17,3 ty.Vay dé khic phuc nhugce diém nay, Ban Kiém soat kién
nghi Ban diéu hanh trién khai cac bién phép manh mé, dua ra nhitng muc tiéu cu thé,
d4dy manh cong tac thanh quyét toan, thu hdi vbn kip thoi nhim giam chi phi do
dang, gitp tang ngudn v6n hoat ddng cho Cong ty trong thoi gian toi.

3. Trong nam 2024 v6i sy khé khén chung ctia nén kinh té thé gi¢i va kho khan
riéng cta nghanh x4y dung do du bi thét chit tin dung, 1ai sut dé chong lam phat
lam anh hudng dén céc chi tiéu gid tri SXKD. S6 tién phai thu ngén han van & mic
cao 13 465,5 ty ddng gidm hon nam 2023 1a 2 2 ty. S6 no phai thu ngén han chiém
ty trong 163,6% tren doanh thu, ddy 13 s6 phai thu qua 16n trong DN xay lap,
véi tinh trang no ton dong nhu trén s& gy anh hudng dén tinh thanh khoan
ctia Cong ty. Trong d6 con 56 cong no qué han kho doi 1a 67,5 ty dong lai tang
hon nam 202313 1,3 t¥ dong S4 céng no phai thu qua han khé doi nay chiém
84% néu so sénh véi vén Biéu 18 80 ty ciia Cong ty. Diéu nay phan 4nh mirc
do rdi ro kha cao anh hudng dén hiéu qua hoat dong kinh doanh. Ban kiém
soat kién nghi Ban didu hanh trong nim 2025 quan tam, chi dao sit sao hon
nita dé dua ra céc bién phap va thyc hién cong tac thu hdi cong no nham giam
ri ro trong hoat dong kinh doanh. '

4. Cac du an dang con ton tai:

* Dy 4n 2.6LVL va NO3T5 NGD da thi cong xong, Cong ty dd ban giao cac cdn ho,
dién tich van phong thwong mai cho khdch hang tir nam 2017. Hai dy 4n da td chirc
xong Hoi nghi nha Chung cu, bAu ban quan tri. Cong ty cling ban giao 02 dy 4n nay
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cho dai dién cac chi s& hitu la ban quan tri dugc thanh Igp theo dung quy dinh. Nam
2023 vin phong dang ky dit dai da cdp GCN quyén s& hitu cho toan bd céc cin ho,
Cong ty cling dang lam thu tuc cdp GCN quyén sé hitu cho c4c dién tich Vin phong
thwong mai dy &n NO3T5 NGD.

Tuy nhién ca 02 dy 4n nay dén nay vin con mot s6 ton tai nén chua quyét toan.
Nhu du 4n 2.6 LVL Khoan tam ndp 10,8 ty vao TK cua thanh tra Chinh phu chua
dugc giai quyét thu vé lién quan dén viéc st dung 2 tdng k¥ thuat. Trong thoi gian
t6i Ban Kiém soat d& nghi cac bd phén lién quan chudn bi c4c hd so phap ly dé 1am
viéc v6i thanh tra Chinh phu thu hdi lai khoan tién 10.8 ty ma thanh tra Chinh phu
dang tam giit.

Dy kién trong nim 2025 Cong ty s& hoan tat hd so trinh phé duyét quyét toan
xong 2 du an. '

* Dy 4n Cao Xanh Ha Khéanh: Dy 4n duge tinh Quéng Ninh giao cho Cong ty
thue hién tir ndm 2003 dy kién ndm 2007 hoan thanh véi tdng mirc ddu tw 440 ty
dbng. Trong thdi gian qua Cong ty cling tép trung giai quyét cac vén d& vé phap 1y
v6i UBND tinh Quang Ninh. Dén nay tinh dd ghi nhén Cong ty dd co ban hoan
thanh trdch nhiém ctia minh. .

Trong nim 2023, 2024 Cong ty dd ban giao hang muc ha tAng k¥ thuat hé
théng cAp nuée giai doan 2 cho Cong ty CP nudc sach Quang Ninh, Xi nghiép nudc
Hong Gai quéan 1y vén hanh. Ngay 27/12/2024, Cong ty di tiép nhan glay moi Thanh
tra UBND tinh Quang Ninh vé kién nghi cia cdc ho dén @2 nghi cip gidy chimg
nhén quyén st dung d4t tai du 4n. Trong thoi gian tdi, cdn cir vao y kién cta co quan
chirc ning Ban kiém soét kién nghi Ban diéu hanh chi dao c4c phong ban lién quan
ph01 hop 1am viée véi tinh Quang Ninh a8 giai quyét cac vAn dé con tdn tai vuéng
méc cua du 4n & duoc chip thuin nghiém thu ban giao theo dung quy dinh cua
phap lut tranh hanh huéng dén uy tin, tinh hinh tai chinh hoat dong cta Cong ty.

Trén ddy la bdo cdo cua Ban Kiém sodt, Kinh trinh Pai Hpi Pong Cé Péng
xem xét, thong qua.

Xin kinh chilc cdc Quy vi dai biéu, Quy vi Cé dbng manh khée. Kinh chiic
Dai hoi thanh cong tot dep.

TM BAN KIEM SOAT
Truwéng Ban

DS Thi Tuyét




